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Principales indicadores (3T 2024)

Mercado de Mercado de
compraventa' inversion

Transacciones de vivienda IPV (General) Visados de obra nueva
350000 18% /77000
Viviendas vendidas 1S 2024 Precio de la vivienda Unidades 1S 2024

Var. LA: +6,5% (2T 24) vs. 3,6% 2T 23 Var. LLA: +13%

Tasa de esfuerzo

354%

Para adquirir una vivienda
Var. LA:-1,8 p.p

Hogares en régimende alquiler Var.|.A. Renta media?

24.9% 10%

CBRE FORECAST: 26,7% Renta media de alquiler
de hogares en alquiler en 2028 €/m?/mes

Rentabilidad Prime
Mutifamily (PRS)*

380%

Var. vs 2T 24: +0 p.p

Rentabilidad Prime
Flex Living

4,30%

Var. vs 2T 24: +0 p.p

Rentabilidad Prime
Residencias de estudiantes

5007%

Var. vs 2T 24:-0,10 p.p
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La tasa de esfuerzo para adquirir una vivienda refleja cierta mejoria ante la nueva situacion de
tipos y el avance del poder adquisitivo de las familias, situdndose 1,8 p.p por debajo que hace un
afio (35,4%), tendencia que esperamos continde en los proximos trimestres. Pese a ello, la
dificultad de acceso a la vivienda en Espafia, especialmente en las grandes ciudades y para los
colectivos jovenes, junto a otros factores demogréficos y socioculturales, estd provocando una
evidente traslacion de la demanda desde la venta hacia el alquiler. Ante este escenario, el
porcentaje de hogares en régimen de alquiler en Espafia pasard de representar el 25% del total de
hogares actual a situarse por encima del 26% en 2028.

El mercado residencial en compraventa ha mostrado una sélida fortaleza en los Ultimos meses,
impulsado por el rdpido descenso de los tipos de interés, el buen pulso del mercado laboral y un
crecimiento poblacional mayor del esperado. La demanda crecié un 6,5% en términos interanuales
(350 mil viviendas vendidas en el 1S) favorecida, en parte, por el impacto de las compraventas de
extranjeros. El precio de la vivienda registré un incremento del 7,8% interanual, destacando el
segmento de obra nueva con la tasa anual mas alta desde 2007 (11,2%). Los visados de obra nueva
estdn aumentando a ritmo de doble digito este afio (+13% vs. 1S 2023), pero la oferta sigue siendo
escasa e insuficiente para llegar a cubrir la creaciéon de hogares anuales. No obstante, iniciativas
como el cambio de uso de suelo terciario (oficinas) a residencial para desarrollar viviendas
protegidas de la C. Madrid, podrdn facilitar un aumento en la oferta disponible en el mercado.

Las rentabilidades prime residenciales* permanecieron estables en el 3T, situdndose en el 3,8%
en Madrid y 4,0% en Barcelona, con unas perspectivas de mercado positivas gracias al incremento
de la tenencia en alquiler, falta de oferta y rentas al alza. El Flex Living sigue la misma tendencia,
manteniendo los 50 pbs de diferencia con respecto al Multifamily para los activos de coliving
(suelo residencial) y 100-125 pbs para aquellos de suelo terciario; mientras que las residencias de
estudiantes contintian con su compresion de yields por el fuerte interés inversor.

Transacciones de vivienda en Espafia vs. indice de precios de vivienda (IPV).
Fuente: CBRE Research a partir de Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
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*Layield hace referencia a activos estabilizados (operativos y alquilados) mientras que los BTR (ya sea desde estructura
forward purchase o forward funding) tienen un spread al alza medio de entre 25-50bps por el riesgo de desarrollo y operativo.

Rentabilidades prime de Multifamily y Residencias de estudiantes en principales ciudades
europeas (38T 2024). Fuente: CBRE Research
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' Los indicadores de compraventa de vivienda estan actualizados con los tiltimos datos puiblicos disponibles (2T 2024)
2 Variacion interanual de renta media-asking Price portales web (3T 2024 vs 3T 2023)
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Volumenes de inversidn Living (Millones de €). Fuente: CBRE Research

El sector Living mantiene su posiciéon como first asset class en Espafia, captando el 31% de la
inversion total con 2.500 millones de euros transaccionados hasta el 3T. Esta cifra representé un
aumento del 1,5% respecto al mismo periodo del 2023 y superé el promedio de los ultimos 5 afios
(+3%). El impulso en la inversién vino marcado por ocho transacciones de gran tamafio (s70

5.000 millones de euros) que aunaron practicamente la mitad del volumen total y entre las que estén
4500 representados los productos de BTR, Flex Living y las residencias de estudiantes.
]
4.000 El segmento de inversion residencial protagonizé varias transacciones de importante volumen en
el 3T hasta alcanzar los €1.051 millones (€703M BTR y €348M PRS) y aunando el 42% del total en
3500 Living; sin embargo, continué en niveles considerablemente menores frente a la media 2020-2023
3.000 . (-17%). Por su lado, el segmento affordable representé una parte significativa de la inversion en
[ residencial de alquiler hasta el 3T (32%), reflejando la consolidacién del interés inversor por este
2500 — tipo de activos. Por ubicacién, Madrid concentré el 49% del total transaccionado en Multifamily.
2.000 - S L .
El Flex Living continud su expansion superando los €974 millones hasta el 3T (39% del total)
1500 I mediante 23 transacciones. La inversién estuvo marcada por la adquisicidon de suelo terciario en
dreas suburbanas para desarrollos de nuevos proyectos y también por las reconversiones de
1.000 = edificios de oficinas a espacios Flex Living en el centro ciudad. Por ubicacién, Madrid siguié siendo
500 . destino lider de la inversion (78%), seguido de Mélaga, Valencia y Barcelona.
La inversion en residencias de estudiantes alcanzo los €415 millones (17% del total), situdndose
0] por debajo de la actividad media de afios previos, aunque en niveles similares al periodo anterior.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1T-3T Barcelona se consolidé como principal destino del capital, aunque en el 3T destacé la transaccion
2024 de Maria de Molina 50 (Madrid). Ademas, también se afianzé el interés en otras ciudades Tier Il con
fundamentos soélidos, donde se esperan mas operaciones en los proximos meses.
PRS ®EBTR M Residencias de estudiantes Flex Living ™ Senior Living El Senior Living no registré actividad transaccional en el 3T, pero gracias a las proyecciones
demogréficas de nuestro pais, esperamos el cierre de operaciones en los préoximos trimestres.
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